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 ΔΗΜΟΣ ΜΟΣΧΑΤΟΥ – ΤΑΥΡΟΥ                                                                                            

                    -------  

 ΝΟΜΙΚΗ  ΥΠΗΡΕΣΙΑ   
Αρ. Πρωτ. ΔΥ /8.2.2021                             Προς:

                    --------                                                         

 Τον κ. Δήμαρχο  ως  Πρόεδρο και τα μέλη της Οικονομικής Επιτροπής του Δήμου Μοσχάτου – Ταύρου 

                                          ΓΝΩΜΟΔΟΤΗΣΗ

Της   Δικηγόρου   του Δήμου Μοσχάτου – Ταύρου  Ευγενίας Β. Παπαθεοδώρου (Α.Μ.: 20019 Δ.Σ.Α). 
ΘΕΜΑ :  Λήψη απόφασης :1) για την άσκηση εκ μέρους του Δήμου Μοσχάτου– Ταύρου  ένδικου βοηθήματος για την  απόδοση της χρήσης του μισθίου και την πληρωμή των οφειλομένων μισθωμάτων σε βάρος, μισθωτή  στη Δημοτική Κοινότητα Ταύρου και 2) για τον διορισμό πληρεξούσιων δικηγόρων .
ΣΧΕΤ.: 1) το από 1.11.2016 (με αρ. πρωτ. 18028)  ιδιωτικό συμφωνητικό μίσθωσης του ……………εντός του …………..«…...........» στη Δημοτική Κοινότητα Ταύρου από τον Δήμο Μοσχάτου – Ταύρου προς τον Γ…… Β….. του Ν……, κάτοικο Ταύρου με ΑΦΜ……..
 2) η με αριθ. πρωτ. 17734/20.1.2021 βεβαίωση του Τμήματος Εσόδων της Διεύθυνσης Οικονομικών Υπηρεσιών  του Δήμου Μοσχάτου –Ταύρου  προς τη Νομική Υπηρεσία περί του ύψους της οφειλής καθυστερούμενων μισθωμάτων του Γ……. Β…… του Ν……. σχετικά με τη μίσθωση του ……… ……… εντός του ………..    …….       «………     ……….».
---------------------------

Kύριε Δήμαρχε - Πρόεδρε
  Ι. Με το από 1.11.2016 (με αρ. πρωτ. 18028)  ιδιωτικό συμφωνητικό μίσθωσης (ως άνω σχετ. με αρ. 1 ) ο Δήμος Μοσχάτου – Ταύρου κατόπιν της με αριθμό 204/19.7.2016 απόφασης του Δημοτικού Συμβουλίου του
 (νομίμως εγκριθείσα  με τη με αριθ. πρωτ. 65475/25372/21.9.2016 απόφαση της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Αττικής ) εκμίσθωσε στον εν  λόγω μισθωτή ένα ακίνητο της πλήρους κυριότητάς του εντός του ……………………………        ………..στη δημοτική κοινότητα Ταύρου , επιφανείας 195 τ.μ ,προκειμένου να χρησιμοποιηθεί ως αναψυκτήριο κατά τα οριζόμενα στις οικείες διατάξεις νόμου. Η  διάρκεια  της  μίσθωσης  συνομολογήθηκε  εξαετής με έναρξη την 1.11,2016 και λήξη την 1.11.2022 ,το μηνιαίο μίσθωμα ορίστηκε στο ποσό των τετρακοσίων (400,00)  ευρώ για τον πρώτο χρόνο της μίσθωσης ,πλέον  χαρτοσήμου 3,6% , αναπροσαρμοζόμενο ετησίως κατά ποσοστό  2,5%  ,ενώ κατά τα λοιπά ίσχυαν οι όροι και οι προβλέψεις του ως άνω  μισθωτηρίου  .
ΙΙ.Ο  μισθωτής οφείλει στον Δήμο  καθυστερούμενα μισθώματα μετά του χαρτοσήμου συνολικού ύψους δεκαέξι χιλιάδων εκατόν ογδόντα τριών ευρώ και εξήντα επτά λεπτών  (16.183,67 ) ευρώ ,σύμφωνα με τη  με αριθ. πρωτ. 17734/20.1.2021 βεβαίωση του Τμήματος Εσόδων της Διεύθυνσης Οικονομικών Υπηρεσιών  του Δήμου Μοσχάτου –Ταύρου  προς τη Νομική Υπηρεσία (ως άνω σχετ. με αρ. 2 )  .
Η οφειλή αυτή αναλύεται ως ακολούθως ,σύμφωνα με την  εν λόγω  βεβαίωση (ως άνω σχετ. με αρ. 2 ):  
1. Για τους  μήνες Δεκέμβριο 2016 έως Σεπτέμβριο 2017 οφειλή:400 ευρώ μηνιαίο μίσθωμα + 14,40 ευρώ χαρτόσημο Χ 10 μήνες = 4.144,00 ευρώ 

Για την οφειλή αυτή έκανε ρύθμιση του ν. 4483/2017 και εξόφλησε μέρος του οφειλόμενου ποσού απέμεινε δε ανεξόφλητο υπόλοιπο ύψους 2.493,11 ευρώ .

2. Για τα μισθώματα των μηνών Οκτωβρίου 2017 έως Μαΐου 2018 κατάβαλε το ποσό των 400 ευρώ ανά μήνα μετά του αναλογούντος στο ποσό αυτό χαρτοσήμου , απέμεινε δε οφειλή της αναπροσαρμογής του μισθώματος από τον Νοέμβριο 2017 έως τον Μάιο 2018 ύψους  10 ευρώ τον μήνα Χ 7  μήνες = 70 ευρώ ,μετά του χαρτοσήμου επί της διαφοράς αυτής επί του αναπροσαρμοσμένου  μισθώματος 70 χ3,6% = 2,52 ευρώ ,δηλαδή οφειλόμενο υπόλοιπο 70+2,52= 72,52 ευρώ 

3.Για τους μήνες Ιούνιο 2018 έως Οκτώβριο 2018 οφειλή 410 ευρώ μηνιαίο μίσθωμα  μετά του χαρτοσήμου 14,76+ χ 5 μήνες =424,76 χ 5 μήνες = 2.123,80  ευρώ 

4.Για τους μήνες Νοέμβριο 2018 έως Οκτώβριο 2019 οφειλή 420,25 ευρώ μηνιαίο μίσθωμα  μετά του χαρτοσήμου 15,12  χ 12 μήνες = 435,37 χ 12 μήνες = 5.224,44 ευρώ

5.Για τους μήνες Νοέμβριο 2019 έως Οκτώβριο 2020  οφειλή 430,75 ευρώ μηνιαίο μίσθωμα  μετά του χαρτοσήμου 15,50  χ 12 μήνες= 446,25 χ 12 μήνες = 5.355 ευρώ

6.Για τους μήνες Νοέμβριο και Δεκέμβριο 2020 οφειλή 441,51 μηνιαίο μίσθωμα μετά του χαρτοσήμου 15,89 χ 2 μήνες = 457,40 ευρώ χ 2 μήνες = 914,80 ευρώ 

 Επομένως για όλες τις παραπάνω αιτίες ο μισθωτής οφείλει συνολικά ποσό 2.493,11+72,52+2.123,80+5.224,44 +5.355+914,80 =16.183.67 ευρώ .
 ΙΙΙ. Λόγω της ως άνω οφειλής του εν λόγω μισθωτή και της επανειλημμένης και συστηματικής δυστροπίας του ως προς την καταβολή του  μηνιαίου μισθώματος ο  Δήμος έχει νόμιμο δικαίωμα  να προβεί σε  βάρος του στην άσκηση  ένδικου βοηθήματος για την  απόδοση της χρήσης του μισθίου και την πληρωμή των οφειλομένων μισθωμάτων  είτε με την κατάθεση αίτησης για την έκδοση διαταγής απόδοσης του μισθίου και πληρωμής των οφειλομένων μισθωμάτων   (αφού επιδοθεί έγγραφη όχληση με δικαστικό επιμελητή δεκαπέντε τουλάχιστον ημέρες πριν από την κατάθεση της αίτησης ) ,είτε με την άσκηση αγωγής απόδοσης  του μισθίου και καταβολής των οφειλομένων μισθωμάτων.
 Ενόψει των ανωτέρω και προς διασφάλιση των συμφερόντων του Δήμου έχω τη γνώμη κατ΄ άρθρο  72 παρ. 1 στοιχ. ι  του ν. 3852/2010, όπως ισχύει ,ότι πρέπει να ληφθεί απόφαση από την Οικονομική Επιτροπή του Δήμου Μοσχάτου–Ταύρου προκειμένου :
     Α) Να  προβεί ο Δήμος σε  βάρος του ως άνω μισθωτή  στην άσκηση  ένδικου βοηθήματος ενώπιον του Ειρηνοδικείου Καλλιθέας (ως του κατά τόπο και καθ΄ ύλη αρμόδιου Δικαστηρίου) για την  απόδοση της χρήσης του μισθίου και την πληρωμή των οφειλομένων μισθωμάτων  είτε με την κατάθεση αίτησης για την έκδοση διαταγής απόδοσης του μισθίου και πληρωμής των οφειλομένων μισθωμάτων   (αφού επιδοθεί έγγραφη όχληση με δικαστικό επιμελητή δεκαπέντε τουλάχιστον ημέρες πριν από την κατάθεση της αίτησης ) ,είτε με την άσκηση αγωγής απόδοσης  του μισθίου και καταβολής των οφειλομένων μισθωμάτων λόγω   επανειλημμένης και συστηματικής δυστροπίας ως προς την καταβολή του  μηνιαίου μισθώματος.       
     Β) Να χορηγηθεί με την ίδια απόφαση η ειδική εντολή και πληρεξουσιότητα στους επί παγία αντιμισθία πληρεξούσιους δικηγόρους του Δήμου Μοσχάτου–Ταύρου, α) Ηλία Μπιζάνη (Α.Μ.: ΔΣΑ 10627), β) Αριστείδη Τριγώνη  (Α.Μ.: ΔΣΑ 5477) και γ) Ευγενία Παπαθεοδώρου (Α.Μ.: ΔΣΑ 20019), οι οποίοι, ενεργώντας είτε από κοινού είτε καθένας χωριστά, θα καταθέσουν και θα υποστηρίξουν με παράστασή τους το  ένδικο βοήθημα που θα ασκηθεί κατά τα προαναφερόμενα σε κάθε βαθμό της δικαιοδοσίας, σε περίπτωση άσκησης ανακοπής, έφεσης και αίτησης αναιρέσεως και γενικά θα προβαίνουν σε κάθε νόμιμη ενέργεια για την υποστήριξη των συμφερόντων του Δήμου στο πλαίσιο της ως άνω μισθωτικής διαφοράς, ενεργώντας και κάθε άλλη διαδικαστική πράξη που θα απαιτηθεί για τον σκοπό αυτό ακόμα και αν δεν αναφέρεται ρητά στην απόφαση αυτή. 

Η δικηγόρος  του Δήμου
Ευγενία Β. Παπαθεοδώρου
Δικηγόρος παρ΄ Αρείω Πάγω

                                           ΑΜ : 20019 ΔΣΑ

� όπου είχε παραπεμφθεί το θέμα μετά την κήρυξη για δεύτερη φορά άγονης της δημοπρασίας ,οι όροι της οποίας είχαν καταρτισθεί με τη με αρ. 28/19.2.2016 απόφασης της Οικονομικής Επιτροπής του Δήμου 
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